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RAPORT DE EXPERTIZA

1. MOTIVUL INTOCMIRII EXPERTIZEI
Pentru amplasamentul situat pe str. Trotus din orasul Buhusi, Primaria Buhusi a eliberat
autorizatia de construire nr. 043/31.07.2019 pentru un ansamblu structural intitulat
" Construire spatiu comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu."
Proiectul intocmit de SC STYLE PROIECT SRL a cuprins doua tronsoane de cladiri, unul
cu regim de inaltime parter si altul cu regim de inaltime P+2E.
Lucrarile de construire au fost incredintate firmei GOBMAR-CONSTRUCT SRL in baza
contractului nr 40/16.08.2019.
Din motive obiective pentru beneficiar, lucrarile s-au executat la nivelul parterului,
sistandu-se prin asigurarea masurilor de conservare.
In anul 2022, firma Danihar Proiect prin expert tehnic ing. Cojocaru Mircea a realizat
expertizarea calitativa a executiei lucrarilor executate pana in decembrie 2020 cand au fost
sistate. Concluzia expertizei a fost ca lucrarile executate la nivelul parterului sunt de calitate
buna.
Pentru lucrarile realizate s-a intocmit procesul verbal de receptie nr. 184/05.10.2022.
Tema actuala are la baza certificatul de urbanism nr. 068/09.10.2024 in scopul
“Inchideri perimetrale exterioare la nivelul parterului si compartimentari interioare,
supraetajare (2 nivele) cu destinatia de locuinte colective, imobil existent C1"

2. BAZA LEGALA

Legea 10/1995 - privind calitatea in constructii, republicata.
Legea 50/1991 - privind autorizarea lucrarilor de constructie
Cod proiectare P100-3/2019

Cod proiectare P100-1/2013

3. INCADRAREA CONSTRUCTIEI IN CLASE SI CATEGORII
Avand in vedere caracteristicile cladirii (regim de inaltime si functiuni) si ale
amplasamentului, cladirea se incadreaza in :
Clasa de importanta lll (conform P100 -1/2013)
Categoria de importanta C (conform HGR 766/97)



4. DATE CU PRIVIRE LA AMPLASAMENT
Amplasamentul prezinta urmatoarele caracteristici :

e Teren plan, cu stabilitate locala si generala asigurata

e Conform indicativ P 100 - 1/2013 " Cod de proiectare seismica - Partea | —
Prevederi de proiectare pentru cladiri " zona seismica cu ag=0,30g si Tc=0,7sec.

e Conform indicativ CR 1-1- 3/2012 “ Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor ”: valoarea caracteristica a incarcarii pe sol sK=2,0kN/mp.

e Conform indicativ CR 1-1-4 /2012 “ Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor ” presiunea de referinta a vantului gb=0,6kPa.

e Terenul de fundare : strat de pietris neuniform, colmatat cu praf argilos si argila
prafoasa avand Pconv=264kPa.

6. DEFINIREA NIVELULUI DE CUNOASTERE
In vederea selectarii metodei de calcul si a valorilor potrivite ale factorilor de incredere se
definesc urmatoarele niveluri de cunostere :
KL1 - Cunoastere limitata
KL2 - Cunoastere normala
KL3 - Cunoastere completa
In cazul analizat prin prezenta expertiza, avem nivelul de cunoastere completa — KL3
- proiect tehnic
date aferente cartii tehnice
expertiza tehnica nivel parter
relevee foto
investigatii

6. DATE PRIVIND LUCRARILE EXECUTATE

In urma verificarilor in teren au fost evidentiate urmatoarele lucrari :

a). Lucrari de infrastructura
Pentru cele doua tronsoane (parter si parter + 2 etaje) au fost executate lucrari de
terasamente, fundatii izolate tip bloc si cuzinet din beton armat pentru stalpi, fundatii
continue cu bloc din beton simplu si elevatie din beton armat pentru inchideri si
compartimentari.
La cota £0,00 s-a executat placa din beton armat monolit.

b). Lucrari de suprastructura
Pentru cladirea P+2E si cladire parter s-au executat lucrarile de structura cuprinzand
cadrele din beton armat monilt, planseele peste parter la cota +4,15m, rampa de scara din
beton armat monolit de la parter la etajul 1 la cladirea P+2E.
Se regasesc barele de continuitate a stalpilor pentru etaje, protejate prin masuri de
conservare.
In cazul cladirii parter se evidentiaza barele pentru armarea aticului.
Expertiza tehnica intocmita de expert ing. Cojocau Mircea a evidentiat calitatea buna a
lucrarilor si faptul ca a fost respectat proiectul autorizat.

7. DATE PRIVIND PROIECTUL DE EXECUTIE
Conform proiectului intocmit de "STYLE PROIECT" SRL Bacau ansamblul structural este
format din doua constructii cu regim de inaltime diferite, separate prin rost de tasare si
seismic.
Ambele tronsoane au fost prevazute pentru parter cu functiunea de spatiu comercial.
Functionalul etajelor au fou fost prevazute pentru locuinta de serviciu.

8. DATE TEHNICE PRIVIND STRUCTURA DE REZISTENTA
8.1. Tronsonul 1 (parter)



Cadre din beton armat monolit (cinci axe transversale) :

stalpi 45x70cm ; 45x45cm

grinzi 40x75cm ; 30x45¢cm
Planseu din beton armat cu g=15cm.
Materiale folosite :

beton C20/25

otel BST500C
Inchiderile exterioare s-au prevazut din zidaie de 25cm grosime.
Pentru compartimentari s-a prevazut zidarie de 10cm si 15¢cm grosime.
Acoperisul este de tip terasa cu invelitoare bituminoasa.

8.2. Tronson 2 (P+2E)
Cadre din beton armat monolit dispuse dupa doua directii perpendiculare :
stalpi 45x45cm
grinzi 25x45cm ; 25x40cm ; 25x35cm
Plansee din beton armat monolit de 15¢cm grosime.
Inchideri exterioare din zidarie de 25cm grosime.
Compartimentari din zidarie de 25c¢m si 15cm grosime.
Acoperisul este de tip terasa cu invelitoare bituminoasa.

9. LUCRARI DE EXECUTAT
Din datele evidentiate rezulta ca sunt indeplinite conditiile pentru finalizarea structurilor de
rezistenta cu respectarea proiectului intocmit in faza initiala.
Ipotezele de calcul ale structurilor sunt valabile respectandu-se prescriptiile codului de
proiectare P100-1/2013.
Dupa terminarea structurilor si receptia acestora se pot efectua lucrarile de arhitectura si
instalatii.
Detalierea lucrarilor se regaseste in documentatia supusa autorizarii.

10. MASURI DE SANATATE S| SIGURANTA MUNCII
10.1. Legislatie-securitate si sanatate in munca

o Legea 319/14.07.2006 a securitatii si sanatatii in munca
Evaluarea riscurilor si documentatia pentru sanatatea, securitatea si protectia muncii sunt
obligatoriu sa fie realizate si sa se afle in posesia angajatorului (conform Art. 12 Legea
319/2006):
- Regulamentul de Ordine Interioara (inclusiv obligatiile de a cunoaste si respecta deciziile
de securitatea si sanatatea muncii).
- Fisa postului (inclusiv modul de insusire si respectare a masurilor pentru securitatea si
sanatatea muncii).
- Instructiuni specifice de securitatea, sanatatea si protectia muncii pentru fiecare loc de
munca.
- Evidenta zonelor cu risc ridicat (acolo unde este cazul).
- Intocmirea planului de actiune in caz de pericol grav si iminent (acolo unde este cazul);
- Planul de prevenire si protectie.
- Tematica pentru toate fazele de instruire.

- Fisele individuale de instructaj pentru sanatatea, securitatea si protectia muncii;.

e Hotarare de Guvern pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legi
securitatii si sanatatii in munca nr.319/2006.

e Hotararea de guvern nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate
pentru santierele temporare sau mobile.

o Hotararea de guvern nr. 493/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate
referitoare la expunerea lucratorilor la riscurile generate de zgomot.



e Hotararea de guvern nr. 971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de
securitate si/sau de sanatate la locul de munca.

e Hotararea de guvern nr. 1048/2006 privind cerintele minime de securitate si
sanatate pentru utilizarea de catre lucratori a echipamentelor individuale de protectie la
locul de munca.

e Hotararea de guvern nr. 1058/2006 privind cerintele minime pentru imbunatatirea
securitatii si protectia sanatatii lucratorilor care pot fi expusi unui potential risc datorat
atmosferelor explozive.

e Hotararea de guvern nr. 1091/2006 privind cerintele minime de securitate si
sanatate pentru locul de munca.

10.2. Legislatie - situatii de urgenta
» Lege Nr. 307 din 12 iulie 2006 privind apararea impotriva incendiilor
-Regulamentul de Ordine Interioara (inclusiv obligatiile de a cunoaste si respecta
deciziile de prevenirea si stingerea incendiilor.
- Fisa postului (inclusiv modul de insusire si respectare a masurilor pentru prevenirea
si stingerea incendiilor.
- Instructiuni specifice de prevenirea si stingerea incendiilor pentru fiecare loc de
munca.
- Evidenta zonelor cu risc incendiu ridicat (acolo unde este cazul).
- Intocmirea planului de actiune in cazul unei situatii de urgenta (acolo unde este
cazul).
- Planul de interventie pe unitate.
- Planul de evacuare pe fiecare etaj;
- Tematica pentru toate fazele de instruire.
- Fisele individuale de instructaj pentru prevenirea si stingerea incendiilor.
> P118/99 : Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia
la actiunea focului.
» Ordinul 163 / 28.07.2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor.

11. CONCLUZIE
Lucrarile receptionate in teren corespund calitativ si tehnic pentru finalizarea celor doua
tronsoane, unul cu regim de inaltime parter si celalalt parter si doua etaje.
Supraetajarea tronsonului 2 corespunde datelor tehnice din proiectul nr. 01/2018 intocmit
de "STYLE PROIECT SRL" Bacau.
Sunt indeplinite cerintele de rezistenta si stabilitate in raport cu functiunile prevazute si cu
datele ce caracterizeaza amplasamentul.

Expert tehnic il
ING. CONSTANTIN GRAPA = |
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA ORASULUI BUHUSI
Nr. 31783 din 02.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 068 din 09.10.2024

in scopul Inchideri perimetrale exterioare la nivelul parterului si compartimentari interioare(spatiul
rezultat cu functiunea de spatiu comercial), supraetajare (2 nivele) cu destinatia de locuinte colective -
imobil existent C1. Amenajare parcare atribuita imobilului CI.

Ca urmare a cererii adresate de SC COVIRED SRL PRIN ROSU CONSTANTIN CUI 16133720, cu

sediu in judeful BACAU municipiul/orasul/comuna BUHUSI, sat/sector — -, codpostal __ - | strada
LIBERTATIL or. 216, bl __ - ,sc. _ - et __ - | ap. ___-__ ,telefon/fax 0744301893, e-mail
-__,in calitate de/reprezentantal ___ - inregistratd lanr. 31783 din 02.10.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul BACAU, municipiul/orasul/comuna  BUHUSI,
strada TROTUS, nr.3,bl. __ - ,sc. - et. - . ap.

—_—

sat/sector __ -, cod postal -
sau identificat prin Extrasele de carte funciara pentru informare nr.10993/2024 si 11042/2024, extrasele de plan

cadastral nr. 10994/2024 si 11043/2024.,
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr.15 /2000, faza PUG, aprobatd cu hotirarea

Consiliului judetean/local BUHUSI nr. 75/2002
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de

¢ ]

constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilu] cu suprafata totala de 1100 mp, identificat prin nr. cad. 66424 se afla in intravilanul orasului
Buhusi. Conform inscrierilor privitoare la proprietate din extrasul de carte funciara nr. 10993/2024 terenul apartine
SC COVIRED SRL si se noteaza dispozitiile sentintelor civile nr. 694 din 20.10.2021, 734 din 19. 12.2022, 734 din
19.12.2022 pronuntate de Tribunalul Bacau, imobilul nu se afla in zona de protectie a patrimoniului cultural Pe teren
exista constructia avand nr. cad 66424-C1, edificata partial, cu suprafata construita la sol de 595 mp.Terenul cu
suprafata totala de 279 mp, identificat prin nr. cad. 62227 este situat in intravilanul orasului Buhusi.Conform
inscrierilor privitoare la proprietate din extrasul de carte funciara nr. 11042/2024 terenul cu nr. cad. 62227 apartine
SC COVIRED SRL si nu exista inscrieri privitoare la sarcini, imobilul nu se afla in zona de protectie a

patrimoniului cultural.Imobilele se afla in zona de impozitare A.

2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosinta: nr. cad. 66424 - CURTI CONSTRUCTIL; PASUNE
nr. cad. 62227 - CURTI CONSTRUCTIL
Conform PUG al orasului Buhusi, proiect nr. 15/2000 si HCL nr. 75/2002, terenurile se afla in Intravilanul

localitatii si in Zona Centrala (UTR 1 Centru Civic).



3. REGIMUL TEHNIC
Conform Anexa REGIMUL TEHNIC la certificat de urbanism nr. 068 din 09.10.2024.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru/intrucat:

Inchideri perimetrale exterioare la nivelul parterului si compartimentari interioare(spatiul rezultat
cu functiunea de spatiu comercial), supraetajare (2 nivele) cu destinatia de locuinte colective - imobil existent
C1. Amenajare parcare atribuita imobilului Cl1. :

Certificatul de urbanism nu f{ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu confers dreptul de a executa lueriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia de Protectia Mediului Bacau, Str. Oituz Nr. 23

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarca publicului si
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s decidd, dupa caz, incadrarca/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administrat’ *
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei gi stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvati.
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

fn situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului $i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia
de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt# la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii administratiei publice competente.

5. - CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI
fNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) Documentatia tehnic - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [ ] DTAD.
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) Avizele si acordurile privind utilititile urbane si infrastructura(copie):

[X] alimentare cu apa, canalizare [X] gaze naturale
[ ] telefonizare [X] alimentare cu energie electrica

[X] salubritate
d.2) Avize si acorduri
[X] securitatea la incendiu [ ] protectiacivila [X] sanatatea populatiei



d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Plan de gestionare deseuri; Avizul de oportunitate vizat si aprobat de primarul orasului Buhusi; Studju privind fezabilitatea
sistemelor alternative de energie; Dovada dreptului de executie a lucrarilor conform Legii 50/1991; Acordul vecinilor in
forma autentica; OCPI;Avizare PUZ in CTATU Buhusj Aprobare P.U.Z. in C.L. Buhusi;Politia Rutiera

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
Expertiza tehnica; Verificare proiect
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului(copie);

f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania(1 exemplar original);
g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

Taxa A.C., Taxa timbru arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la (data emiterii.

N

Achitat taxa de:
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct

la data de 09.10.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de

constructii, republicaté, cu modificérile si completrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pénd la data de

Dupé aceastd datéd, o noudl prelungire a valabilit&{ii nu este posibila, solicitantul urménd s

obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Vasile Zaharia Oana Mihai
IS, ARHITECT SEF,

Meraru Amalia Andrada

Data prelungirii valabilitafii:

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.




_ ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BUHUSI
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Anexa la Certificat de Urbanism nr. 068 din 09.10.2024

Regimul tehnic:
ZONA CENTRALA
Subzone functionale:

e Subzona rezidentiala cu cladiri inalte mai mult de trei niveluri L1
e Subzona de institutii publice si servicii de interes general IS
-Isa — administrative
-Isp — sedii institutii publice
-Isi — invatamant
-Iss — sanatate
-Isco — comerciale
-Isc — cultura
-Isap — alimentatie publica
-Isst — servicii
-pISt — turism (propunere)
-Isb — dotari de cult
¢ Subzona parc orasenesc Po
e Subzona de cai de comunicatie rutiere si amenajari aferente CCr

FUNCTIUNEA DOMINANTA.

Zona centrala are o functiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu functie de interes general,
cu dotari publice in coabitare cu functia de locuire.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI:

o Institutii si servicii publice (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult, comert, sport,
turism)

e  Spatii verzi amenajate

e  Accese pietonale carosabile, parcaje

e Mici activitati economice cu caracter nepoluant care nu necesita transport mare de marfa sau
materii prime si nu prezinta pericol de explozie.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
UTIIZARI PERMISE:

Orice obiectiv de interes public cu functiune administrativa, culturala, comerciala, de cult,
invatamant, financiar-bancara, locuinte cu finisaje pretentioase, de cea mai buna calitate care sa
confere centrului civic o tinuta deosebita.



Amenajari de spatii verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje sau garaje sub sau
supraterane.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

Orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii se va
elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului Local, in urma
elaborarii unui P.U.Z sau P.U.D.

Pentru investitii din competente de aprobare a guvernului sau a altor organe ale administratiei
centrale de stat sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzice autorizarea constructiilor sau amenajarilor cu functiuni incompatibile zonei centrale
care pot crea incomodari sau disfunctionalitati.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

1. REGULI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
Aceasta unitate teritoriala este o unitate teritoriala inchisa cu minime disponibilitati de teren. Zona
este puternic construita. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiilor si functiunea zonei respectand documentatia de
urbanism. Constructiile vor fi amplasate la aliniamentul cladirilor existente si numai in situatii
speciale, cand este vorba de amplasarea unor dotari publice, retragerea fata de aliniament se face
din ratiuni functionale sau estetice conform unui studiu.
2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, PARCAJE:

Se vor autoriza numai constructii care au acces la drumurile publice si li se asigura accesele
pietonale prin alei, trotuare. Parcajele vor fi asigurate in afara drumurilor publice pentru a nu
afecta buna desfasurare a circulatiei in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Parcaje:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de cétre primari, conform legii.
(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.
5.3. - Constructii comerciale
5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafa{a desfagurats a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp,

- un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfisurata a constructiei pentru unititi de 400 - 600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 - 2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafa{d desfdsuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.
5.3.2. - Pentru restaurante va fi previzut cite un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa,
5.3.3. - La acestea se vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
5.11. - Constructii de locuinte
5.11.1 - Pentru construciii de locuinte, in funciie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
previzute locuri de parcare dupd cum urmeazi:

- cite un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;



- cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinge colective cu acces si lot in comun.
5.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in
procent de 60 - 100% .

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Asigurarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi
consumatori la retele existente. In acest sens se vor face studii de specialitate pentru a stabili daca
capacitatile existente pot satisface necesarul pentru fiecare obiectiv propus.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR:

Regimul minim de inaltime reglementat este de la P+2 si accidental P+7 in constructii agabaritice.
Se vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea arhitectonica,
echilibrul compozitional, finisaje.

Materialele care vor fi folosite vor fi materiale durabile pentru structura (beton armat, metal,
caramida,b.c.a) si materiale cu inalt grad de finisare pentru plastica arhitecturala (metal, sticla,
marmora, tigla glazurata, lemn). Se va studia posibilitatea amplasarii unor standuri comerciale,
reclame si mobilier urban (banci, cabine telefonice, panouri afisaj) printr-un proiect de
specialitate, in asa fel incat sa nu se stanjeneasca circulatia pietonala si sa nu afecteze estetica
urbana. Se va mentine si intretine zona verde din parcul orasului si spatiile verzi de aliniament de
pe B-dul Republicii si str. N. Balcescu prin plantarea de arbori, arbusti, flori. Traseul pietonal al
str. N. Balcescu se va trata ca o esplanada ambientata de spatii plantate, oglinzi de apa, jardiniere,
diverse structuri de mobilier urban. Se vor organiza platforme gospodaresti cu dotarile
corespunzatoare.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului vor fi stabilite printr-un Plan
Urbanistic Zonal nefiind reglementate in mod explicit in RLU.

UTILITATI EXISTENTE: terenul are acces la reteaua de alimentare cu energie electrica,reteaua de
alimentare cu apa potabila, reteaua de distributie a gazelor naturale, reteaua de canalizare si reteaua de

telefonie.

Conform Legii 193/2019, art. 7, alin. (1), lit. b), pentru emiterea Autorizatiei de Construire, pe

langa avizele si acordurile solicitate in Certificatul de Urbanism, beneficiarul trebuie sa ataseze s :
dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel.

Nota:

Pana la depunerea DTAC se va modifica categoria de folosinta a imobilului identificat prin nr.

cadastral 66424, din PASUNE in CURTI CONSTRUCTIL

Secretar general,
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Proiect nr.: 02/2025
Denumire proiect: “INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL
PARTERULUI S| COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT

CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE)

CU ‘DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE — IMOBIL EXISTENT C1.
E AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1”

Amplasament: str. Trotus,oras Buhusi jud. Bacau
Beneficiar: S.C. COVIRED S.R.L.
Faza: D.TA.C.

,}f\.r" ‘MEMORIU
T /- de arhitectura -

1. Date generale
Documentatia de fata, intocmita in faza D.T.A.C., are ca obiect obtinerea autorizatiei

de construire pentru realizarea urmatoarei constructii:

o Spatiu comercial la nivelul parterului;
o Locuinte colective 2E;
° Amenajare parcare - 62227;

Constructia va avea regimul de indltime P+2E si functiunea de spatiu comercial la
nivelul parterului si de locuinte colective la nivelele superioare (etajul 1 si etajul 2).

Constructia are ca beneficiar pe S.C. COVIRED S.R.L. si amplasata in oras Buhusi, pe
strada Trotus, judetul Bacau, teren in suprafata totala de 1.100,00 mp.

Imobilul C1 existent prezinta urmatoarele caracteristici:

In prezent constructia este edificata partial, lucrarile executate continand fundatie,
structura de rezistenta parter si planseu turnat.

Ac C1 P existent = 595,00mp

Ad C1 P existent = 595,00mp

Hmax C1 P = +4,16mp

POT existent = 54,09
CUT existent = 0,540

Gr. rezistenta la foc: Il
Categoria de importanta C, conf. HG 766 / 1997
Clasa de importanta Ill, conf. P 100-1/2013
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Imobilul C1 propus prezinta urmatoarele caracteristici:
¢ Spatiu comercial — la nivelul parterului
Ac SPATIU COMERCIAL propus = 563,40 mp
Ad SPATIU COMERCIAL propus = 563,40 mp
A utila SPATIU COMERCIAL propus = 517,66mp
H. atic SPATIU COMERCIAL propus = +5,20 m

e Locuinte colective
Ac LOCUINTE COLECTIVE propuse = 39,65 mp
Ad LOCUINTE COLECTIVE E1+ E2 propuse = 859,70 mp
Ad TOTALA LOCUINTE COLECTIVE P+2E propuse = 899,35 mp
A utila LOCUINTE COLECTIVE propuse = 707,67 mp
H. atic LOCUINTE COLECTIVE propuse = +10,80 m

Gr. rezistenta la foc: |l
Categoria de importanta C, conf. HG 766 / 1997
Clasa de importanta Ill. conf. P 100-1/2013

Ac constructie propusa = 603,05mp
Ad C1(P+2E) = 603,05mp(parter)+429,85mp(etaj1)+429,85mp(etaj2) = 1.462,75mp

A.utila  constructie propusa = 517,66mp(spatiu ~ comercial)+27,19(c.s.acces
etaje)+25,32(c.s. etaj 1)+25,32(c.s. etaj I1) +348,77mp (locuinte etaj 1)+348,77mp (locuinte etaj
I1) =1293,00mp

POT propus = 54,82% POT maxim = 54,82%

CUT propus = 1,329 CUT maxim = 1,329

e Descriere functional — constructie P+2E
SPATIU COMERCIAL — la nivelul parterului

Accesul in spatiul comercial se va face dinspre fatada posterioara.
Forma in plan a constructiei este neregulata cu indltimea nivelului de 4,00 m si prezinta
urmatoarele suprafete utile:

PARTER

Zona vanzare — sp.com. S =437,17 mp
Zona carucioare- sp.com S =19,46 mp
Birou S=10,12mp
T.G. S =3,67mp
G.T. S =458 mp
G.S. S=7,38mp
Spatiu aproviz./dep. S=23528 mp

S utila parter = 517,66 mp
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. Peretii de la parterul constructiei propuse se vor construi din caramida portant de 25
cm;

. Compartimentarile interioare se vor realiza din pereti de zidarie cu grosimea de 15 si
10 cm;

. Ca finisaje, la interior se vor face tencuieli glet fin, zugraveli lavabile decorative albe:

- Pardoseala gresie antiderapanta pentru toatd zona de parter, cu exceptia biroului unde

se va monta pardoseala parchet;

. Placare cu faianta in grupul sanitar;

. Tamplaria interioara va fi din PVC, cu geam termopan, cul. alb;

. La exterior, finisajul este realizat cu tencuiald decorativa (alb prafuit si gri deschis);
. Se va realiza un termosistem cu polistiren expandat de grosime 100 mm:

. Tamplaria exterioara va fi din PVC gri inchis cu geam termopan.

LOCUINTE COLECTIVE — la nivelul 1 si 2

Accesul catre locuintele colective propuse se va face prin intermediul unei scéri interioare cu
urcare de la parterul constructiei. Se vor amenaja cate 5 locuinte de serviciu pe fiecare etaj.
Forma in plan a constructiei este neregulata cu inaltimea nivelului la etaj 1 si etaj 2 de

2,65m si prezintd urmatoarele suprafete utile:

PARTER ( c.s.+hol pentru acces etaj 1 si 2)

Hol + C.S.

ETAJ 1
Hol + casa scarii + lift
Hol

Apartament 1-garsoniera
- Hol
- Baie
- Bucatarie
- Dormitor
- Dressing
- Balcon

Apartament 2 - 3 camere

- Hol
- Hol
- Living+Hol
- Baie
Baie

S =27,19 mp
S =25,32 mp
S=31,39mp
S =5,69 mp
S=527mp
S =9,58 mp
S =13,00 mp
S =318 mp
S =4,62mp
S =5,14mp
S =5,90mp
S=2245mp
S =4,40mp

S =4,95mp
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- Bucatarie S=9,62mp
- Dormitor 1 S=12,53 mp
- Dormitor 2 S=12,67 mp
- Balcon S=258mp
Apartament 3 — 2 camere
- Hol S =10,70 mp
- Living S=18,55mp
- Dormitor S =16,40 mp
- Bucatarie S=12,36 mp
- Baie S=583mp
- Balcon S=6,91mp
Apartament 4 -garsoniera
- Hol S =6,76 mp
- Dressing S =3,80mp
- Dormitor S=12,75mp
- Livig + Bucatarie S =27,20mp
- Baie S=574mp
- Balcon S=490mp
Apartament 5 -garsoniera
- Hol S=511mp
- Living S =18,64 mp
- Bucatarie S=15,35mp
- Dormitor S=12,90 mp
- Baie S=5,60mp
Balcon S=5,18 mp
S utild etaj 1 = 348,77mp
ETAJ 2
Hol + casa scarii + lift S=2532mp
Hol S=31,39mp
Apartament 6-garsoniera
- Hol S=5,69mp
- Baie S =527 mp
- Bucatarie S=9,58 mp
- Dormitor S=13,00mp
- Dressing S=3,18mp
- Balcon S=4,62mp
Apartament 7 — 3 camere
- Hol S=5,14mp
- Hol S =5,90mp
- Living+Hol S=2245mp
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- Baie S = 4,40mp
Baie S =4,95mp
- Bucatarie S =9,62mp
- Dormitor 1 S=12,53 mp
- Dormitor 2 S =12,67 mp
- Balcon S =258 mp
Apartament 8 — 2 camere
- Hol S=10,70 mp
- Living S =18,55mp
- Dormitor S=16,40 mp
- Bucatarie S =12,36 mp
- Baie S=583mp
- Balcon S=6,91mp
Apartament 9 -garsoniera
- Hol S =6,76 mp
- Dressing S = 3,80mp
- Dormitor S=12,75mp
- Livig + Bucatarie S =27,20mp
- Baie S =574 mp
- Balcon S =490 mp
Apartament 10 -garsoniera
- Hol S=511mp
- Living S =18,64 mp
- Bucatarie S =15,35mp
- Dormitor S =12,90 mp
- Baie S =5,60 mp
Balcon S=518mp

S utila etaj 1 = 348,77mp

e Peretii exteriori vor fi din caramida portanta de 25 cm;

e Compartimentarile interioare se vor realiza din pereti de zid&rie cu grosimea de 25 Si
15 cm;

e Tencuieli glet fin, zugraveli lavabile decorative;

e Pardoseala parchet in living-uri, dormitoare si dressing-uri;

e Pardoseala gresie in bucatarii, grupurile sanitare, holuri si in camerele tehnice;
e Placare cu faianta la peretii din bucatarie si grupurile sanitare;

e Pardoseala din gresie antiderapanta pe casa scarii si pe balcoane;

e Tamplaria interioard va fi din lemn de rasinoase natur cu geam simplu;
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o La exterior, finisajul este realizat cu tencuiala decorativa (alb prafuit si gri deschis);
e Se varealiza un termosistem cu polistiren expandat de grosime 100 mm;
e Tamplaria exterioara va fi din PVC gri inchis cu geam termopan.
e Acoperisul va fi de tip terasa necirculabila cu invelitoare bituminoasa, captusit cu atic

independent din beton armat protejat cu placaje de tip piatra de culoare gri inchis.

Prezenta documentatie in faza D.T.A.C. se poate utiliza numai pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

Verificarea atestata la documentatia de autorizatie de construire nu il exonereaza pe
beneficiar sa transmitd spre verificare proiectul tehnic si detaliile de executie inainte de a le
transmite constructorului (Legea 10/1995 modif. sept. 2015 cap. 3 art. 22 si Ordin M.L.P.T.L.
nr. 77/1996).

Conform legii 10/1995 modif. sept.2015 privind calitatea in constructii art. 23c,
constructorul nu are voie si fnceapd constructia decat in baza unui proiect tehnic si a
detaliilor de executie (faza P.Th. + D.E.) verificate de un verificator atestat.

Verificarea proiectelor privind respectarea reglementérilor tehnice referitoare la
cerintele fundamentale aplicabile se efectueaza de cétre specialisti verificatori de proiecte
atestati pe domenii/subdomenii si specialitati, altii decat specialistii elaboratori ai proiectelor.
Verificatorul de proiect atestat nu poate verifica si stampila proiectele intocmite de el,
proiectele la a caror elaborare a participat sau proiectele pentru care, in calitate de expert
tehnic atestat, a elaborat raportul de expertizd tehnica. Se interzice utilizarea proiectelor
tehnice si a detaliilor de executie, neverificate.

Conform HGR 272/1994 beneficiarul are obligatia de a anunta inceperea lucrarilor
de executie cu 30 de zile inainte la Inspectoratul in Constructii Bacau.

Beneficiarul va instiinta proiectantul de inceperea lucrarilor. in baza acestei
instiintari si a graficelor de executie vizate de Inspectoratul in Constructii Bacau,
proiectantul isi va intocmi un program propriu de control in executie.

Intocmit,

i | arh. Oana,Cotumbeanu
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Constructie edificata partial, lucrarile executate
continand fundatie, structura de rezistenta parter si
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